Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(poz. 1 177)

Stan na dzien sporzadzenia
prospektu informacyjnego 18.07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO OSIEDLE MIETOWA NUTA - ETAP 2

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE

DEWELOPERA

Deweloper »LIDER HAUS INVEST” Spélka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia, z
siedzibg w ,wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0001104521,

. Lomianki, ul. Brukowa 28 A

Numer NIP i REGON | NIP: 118 228 39 19 REGON: 528587769

667 506 508, 793 435 691, 788 926 501

Numer telefonu

Adres poczty biuro@liderhausinvest.pl ; uradzikowska@]liderhausinvest.pl
elektronicznej

Brak

Numer faksu

Adres  strony
internetowe;j
dewelopera

https://osiedlemietowanuta.pl/




2. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma “Lider Haus Invest” dziala na fomiankowskim rynku od 2008 roku i zajmuje si¢
posrednictwem w obrocie nieruchomosciami. Wieloletnia obecnos$¢ na rynku oraz znajomo$¢ rynku
spowodowata, ze w roku 2008r. wybudowaliSmy dom wolnostojacy w Wygledach gm. Leszno. W
roku 2012 wybudowali$my i oddali$my do uzytkowania 2 domy w zabudowie blizniaczej w
Lomiankach Dolnych przy ul Wislanej 3. Nastepnie w 2018 wybudowali$my 2 domy w zabudowie
blizniaczej w Mariewie gm. Stare Babice przy ul. Kwiatowej 16. W roku 2020 wybudowalismy 1
oddalismy do uzytkowania dwa domy w zabudowie blizniaczej (jednolokalowy i dwu lokalowy) w
Dabrowie Lesnej przy ul. Dhugiej 1811 18J. W 2021r. zrealizowali§my inwestycje polegajaca na
wybudowaniu domu mieszkalnego dwulokalowego w Lomiankach Centralnych przy ul. Dziatkowe;j
26. Nastgpnie w 2023r. zrealizowali§my inwestycje polegajaca na wybudowaniu dwoéch domow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w Dabrowie Lesnej przy ul. Kampinoskiej 10.
Kolejng inwestycjg byla ta zakonczona w roku 2024, polegajaca na wybudowaniu budynku
mieszkalnego wolnostojacego dwulokalowego w Czosnowie przy ul. Polnej 16.

Obecnie realizujemy w ramach spoétki Lider Haus Sp. z 0.0. inwestycje polegajaca na wybudowaniu
3 doméw wolnostojacych w Lomiankach (Dabrowie Lesnej) przy ul. Wislanej 63.

Specjalizujemy si¢ w budowie nowoczesnych zespolow domow jednorodzinnych, wolnostojacych,
w zabudowie blizniaczej.

Wszystkie projekty realizujemy od podstaw: poczawszy od zakupu gruntu, projektow
wykonawczych, przez uzyskanie stosownych pozwolen, wykonawstwo, az po przekazanie
budynkéw do uzytkowania — tym sposobem zapewniamy naszym Klientom kompleksowa obstuge.

Przez dekade obecnosci na rynku zdobylismy bogate doswiadczenie i stworzyliSmy wymarzone
domy dla naszych Klientow. Kreatywne podejscie do architektury i troska o kazdy detal sprawiaja,
ze zyskalismy ich pelne uznanie.

Dziatalno$¢ prowadzimy, troszczac si¢ o regulacje stanu prawnego kazdego przedsigwzigcia.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Lomianki, ul. Dtuga 18

Adres L7
Data rozpoczgcia 01.09.2018r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 30.03.2020r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres L.omianki, ul.
Dziatkowa 26




Data rozpoczecia 01.09.2020r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 30.12.2021r

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Czosnéw, ul. Polna 16
Data rozpoczgcia 01.06.2023 r
09.05.2024 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ | NIE

postgpowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

3. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dzialki 05-092 Lomianki ul. Brzegowa

ewidencyjnej 1  numer
obrebu ewidencyjnego>

Numer ksiegi wicczystei WA4M/00488261/6, WA4M/00475871/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

NIE DOTYCZY

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o NIE DOTYCZY
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosc D

dz nr ew 279/17; 279/25 1 280/9; 279/26 1 280/10; 279/27 i
280/11; 279/28 1280/12; 279/29 1 280/13 obre¢b 0008 Kietpin




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

inwestycji 1 wptywajacych na
warunki zycia

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

uchwata Nr XL/471/2018 Rady
Migjskiej w Lomiankach z dnia 8
marca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz.
2875 z dnia 21 marca 2018 1.) z
uwzglednieniem zmian
wprowadzonych Uchwatg Nr
LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz.
12561 z dnia 21 listopada 2023 r.)

Ustalenia obowigzujacego
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN3 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

0,05-0,25

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych z
dachem stromym — 9 m

dla budynkéw z dachem plaskim — 6
m

Minimalny udziat

procentowy powierzchni 70%
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc 2

do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

Otulina Kampinoskiego Parku
Narodowego

krajobrazu
Wymagania dotyczace teren potozony w obszarze
zabudowy 1 obejmujacym tereny narazone na

zagospodarowania terenu

zalanie w przypadku zniszczenia lub




potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci
zalewu do 2 m

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odr¢bnych

OTULINA KPN

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

DROGI POWIATOWE 1
DROGI GMINNE

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Podtaczenie budynku do sieci
miejskich

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu obje¢tego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym'

Przeznaczenie terenu MN35, MN30
Maksymalna i minimalna | 0,05 — 0,25
intensywnos¢ zabudowy
9 m PRZY DACHU STROMYM,

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

6 m PRZY DACHU PLASKIM

Minimalny udziat

procentowy powierzchni 70%
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do|

parkowania

Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy albo
decyzji 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla  terenu
objetego  przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii NIE DOTYCZY
zabudowy




intensywnos¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony

srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy 1
zagospodarowania terenu
potozone o na

NIE DOTYCZY

Obszarach  szczegolnego
zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odr¢bnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od inwestycji
nie przewiduje si¢ rozbudowy drog
za wyjatkiem planowanej trasy
Legionowskiej, Nie przewiduje si¢
linii szynowych oraz nie przewiduje
si¢ korytarzy powietrznych. Nie
przewiduje si¢ takze innych
inwestycji komunalnych jak
oczyszczalni $ciekow, spalarni
$mieci czy cmentarzy.

W odlegtosci ok. 800 metroéw od
inwestycji Gmina planuje
wybudowac szkot¢ podstawowa z
liceum i centrum sportowym.

studium uwarunkowan 1

kierunkéw NIE DOTYCZY
zagospodarowania

przestrzennego gminy

decyzjach o

warunkach zabudowy NIE DOTYCZY

i zagospodarowania
terenu




Decyzjach o

srodowiskowych BRAK
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego BRAK
uzytkowania

miejscowych planach BRAK

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

Istnieje mozliwo$¢ zagrozenia
powodziowego dla zadania

ryzyka powodziowego inwestycyjnego
Ustalenia decyzji w zakresie decyzja o zezwoleniu na
rozmieszczenia inwestycji realizacj¢ inwestycji BRAK
celu publicznego, mogace drogowej
mie¢ znaczenie dla terenu ) )
objetego przedsigwzigciem decyzja o ustaleniu | BRAK
deweloperskim lub zadaniem | lokalizacji linii kolejowe;
Iwestycyjnym: decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w BRAK

zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zezwolenie na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

Nr karty informacyjnej
KI - WI/10

Nr wersji: 9

Data wydania:
19 sierpnia 2022 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w sektorze
naftowym

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1.

3.

AN

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow usytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialow budowlanych.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE

Decyzja nr 697/2024 z dnia 12 lipca 2024r,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowg czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych

Numer pogwo@enia na budowg oraz nazwa wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach
organu, ktory je wydat 279/17; 279/25 1 280/9; 279/26 i 280/10; 279/27 i

280/11; 279/28 1 280/12; 279/29 1 280/13, obrgb
0008 Kielpin, jednostka ew. 143205 5 Lomianki -
obszar wiejski, wydana przez Starostg
Warszawskiego Zachodniego.




Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak takiej decyzji, poniewaz budowe
rozpoczeliSmy w maju 2025.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w
art. 29 ust. I pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,212712320 orazz 2021 r. z. 11, 234,
282 1784), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Zawiadomienie o rozpoczeciu robot budowlanych

Brak wniesienia sprzeciwu.

8
Opis zadania inwestycyjnego Liczba budynkow
Rozmieszczenie budynkow na 13,50 m
nieruchomosci (nalezy podaé
Opis zadania inwestycyjnego gﬂg"ﬁﬁgg; dstep migdzy
Sposdéb pomiaru powierzchni uzytkowe;j Y
!okalu rme?szkalnego albo domu Zgodnie z zestawieniem w projekcie
jednorodzinnego architektonicznym wg. NORMY
Zamierzony sposob i procentowy udziat Rodzai posiadanveh  srodkéw Kredyt,
zrddet finansowania przedsiewzigcia ﬁnansg) Ev ch— ire dvt. &rodki srodki
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego whasne it}llne b wlasne
Zamierzony sposob i procentowy udziat W nastepujacych instytucjach
zrodet finansowania przedsigwzigcia finansowych (wypetnia sie w
deweloperskiego lub zadania dky ke dyp ¢
westveyi przypadku kredytu)
: yCyjnego
Srodki ochrony nabywcow - -
Otwarty mieszkaniowy rachunek TAK
powierniczy

Srodki ochrony nabywcow
Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Dewelopera po uprzednim pozytywnym zatwierdzeniu
zaawansowania inwestycji zgodnie z harmonogramem
przez przedstawiciela banku.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest 0,45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Srodki Nabywcow sa przelewane na rachunek TAK




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



