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CZĘŚĆ OGÓLNA 

1. DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE 
DEWELOPERA 

 

Deweloper 
„LIDER HAUS INVEST” Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością, z 
siedzibą w ,wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego w Sądzie 
Rejonowym dla m. st. Warszawy XIV Wydział Gospodarczy Krajowego 
Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0001104521, 

Adres Łomianki, ul. Brukowa 28 A 

Numer NIP i REGON NIP: 118 228 39 19 REGON: 528587769 

Numer telefonu 667 506 508, 793 435 691, 788 926 501 

Adres poczty 
elektronicznej 

biuro@liderhausinvest.pl ; uradzikowska@liderhausinvest.pl 

Numer faksu Brak 

Adres strony
 internetowej 
dewelopera 

https://osiedlemietowanuta.pl/ 

 
 
 



 
 
 
 

2. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
Firma “Lider Haus Invest” działa na Łomiankowskim rynku od 2008 roku i zajmuje się 
pośrednictwem w obrocie nieruchomościami. Wieloletnia obecność na rynku oraz znajomość rynku 
spowodowała, że w roku 2008r. wybudowaliśmy dom wolnostojący w Wyględach gm. Leszno. W 
roku 2012 wybudowaliśmy i oddaliśmy do użytkowania 2 domy w zabudowie bliźniaczej w 
Łomiankach Dolnych przy ul Wiślanej 3. Następnie w 2018 wybudowaliśmy 2 domy w zabudowie 
bliźniaczej w Mariewie gm. Stare Babice przy ul. Kwiatowej 16. W roku 2020 wybudowaliśmy i 
oddaliśmy do użytkowania dwa domy w zabudowie bliźniaczej (jednolokalowy i dwu lokalowy) w 
Dąbrowie Leśnej przy ul. Długiej 18i i 18J. W 2021r. zrealizowaliśmy inwestycję polegającą na 
wybudowaniu domu mieszkalnego dwulokalowego w Łomiankach Centralnych przy ul. Działkowej 
26. Następnie w 2023r. zrealizowaliśmy  inwestycję polegającą na wybudowaniu dwóch domów 
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w Dąbrowie Leśnej przy ul. Kampinoskiej 10. 
Kolejną inwestycją była ta zakończona w roku 2024, polegającą na wybudowaniu budynku 
mieszkalnego wolnostojącego dwulokalowego w Czosnowie przy ul. Polnej 16. 

Obecnie realizujemy w ramach spółki Lider Haus Sp. z o.o. inwestycję polegającą na wybudowaniu 
3 domów wolnostojących w Łomiankach (Dąbrowie Leśnej) przy ul. Wiślanej 63. 

Specjalizujemy się w budowie nowoczesnych zespołów domów jednorodzinnych, wolnostojących, 
w zabudowie bliźniaczej. 

Wszystkie projekty realizujemy od podstaw: począwszy od zakupu gruntu, projektów 
wykonawczych, przez uzyskanie stosownych pozwoleń, wykonawstwo, aż po przekazanie 
budynków do użytkowania – tym sposobem zapewniamy naszym Klientom kompleksową obsługę. 

Przez dekadę obecności na rynku zdobyliśmy bogate doświadczenie i stworzyliśmy wymarzone 
domy dla naszych Klientów. Kreatywne podejście do architektury i troska o każdy detal sprawiają, 
że zyskaliśmy ich pełne uznanie. 

Działalność prowadzimy, troszcząc się o regulację stanu prawnego każdego przedsięwzięcia. 
 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

Adres 
Łomianki, ul. Długa 18 
I, J 

 

Data rozpoczęcia 01.09.2018r.  

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 
 
30.03.2020r. 

 

 
PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

  

Adres 
 
Łomianki, ul. 
Działkowa 26 

  
 



Data rozpoczęcia 
 
01.09.2020r. 

  
 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 
 
30.12.2021r 

  
 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO    

Adres 
 
Czosnów, ul. Polna 16 

  
 

Data rozpoczęcia 01.06.2023 r   
 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 09.05.2024 r. 
  
 

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE 

 

  

 
  
 
 

3. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI 1 PRZEDSIĘWZIĘCIA 
DEWELOPERSKIEGO 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
TERENU 

   

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer 
obrębu ewidencyjnego ) 

05-092 Łomianki  ul. Brzegowa 
dz nr ew 279/17; 279/25 i 280/9; 279/26 i 280/10; 279/27 i 
280/11; 279/28 i 280/12; 279/29 i 280/13  obręb 0008 Kiełpin 

 

  

Numer księgi wieczystej WA4M/00488261/6, WA4M/00475871/1  

  

Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi wieczystej 

NIE DOTYCZY 

 
 

  

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomośc1) 

NIE DOTYCZY  

  



Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych w sąsiedztwie 
inwestycji i wpływających na 
warunki życia 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.    

   

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

Studium uwarunkowań i 
kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego gminy 

uchwała Nr XL/471/2018 Rady 
Miejskiej w Łomiankach z dnia 8 
marca 2018 r. w sprawie 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
obszaru Kępy Kiełpińskiej (Dz. 
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 
2875 z dnia 21 marca 2018 r.) z 
uwzględnieniem zmian 
wprowadzonych Uchwałą Nr 
LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej 
w Łomiankach z dnia 28 września 
2023 r. w sprawie zmiany 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
obszaru Kępy Kiełpińskiej (Dz. 
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 
12561 z dnia 21 listopada 2023 r.) 

   

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

   

Miejscowy plan 
rewitalizacji 

   

Miejscowy plan 
odbudowy 

   

Inne  
   

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 
MN3 – zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna wolnostojąca 

   

Maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy 

0,05 – 0,25 
   

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

Dla budynków mieszkalnych z 
dachem stromym – 9 m 

dla budynków z dachem płaskim – 6 
m 

   

Minimalny udział 
procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

70% 
   

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania 

2    

Warunki ochrony 
środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

Otulina Kampinoskiego Parku 
Narodowego 

   

Wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

teren położony w obszarze 
obejmującym tereny narażone na 
zalanie w przypadku zniszczenia lub 

   



położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia 
powodzią 

uszkodzenia wału 
przeciwpowodziowego o głębokości 
zalewu do 2 m 

 Warunki ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

NIE DOTYCZY 
 

  

Wymagania dotyczące 
ochrony innych terenów 
lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów 
odrębnych 

OTULINA KPN 

 

  

Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
komunikacji 

DROGI POWIATOWE I 

DROGI GMINNE 

 
  

Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

Podłączenie budynku do sieci 
miejskich 

 
  

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek 
lub ich fragmentów, 
znajdujących się w 
odległości do 100 m od 
granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym' 

Przeznaczenie terenu MN35, MN30  
  

Maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy 

0,05 – 0,25 
 
  

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

9 m PRZY DACHU STROMYM, 

6 m  PRZY DACHU PŁASKIM 

 
  

Minimalny udział 
procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

70% 
 
  

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

2  
  

Ustalenia decyzji o 
warunkach zabudowy albo 
decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

Sposób użytkowania obiektów 
budowlanych oraz 
zagospodarowania terenu 

 

  

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  
  

gabaryty NIE DOTYCZY  
  

forma architektoniczna NIE DOTYCZY  
  

usytuowanie linii 
zabudowy 

NIE DOTYCZY  
  



intensywność 
wykorzystania terenu 

NIE DOTYCZY  
  

warunki ochrony 
środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu 

NIE DOTYCZY 
 
  

wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
położone o na 

NIE DOTYCZY 
 

  

Obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią 

NIE DOTYCZY    

Warunki ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

NIE DOTYCZY    

wymagania dotyczące 
ochrony innych terenów 
lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów 
odrębnych 

NIE DOTYCZY    

warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
komunikacji 

NIE DOTYCZY    

warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

NIE DOTYCZY    

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym), 
zawarte w: miejscowych planach 

zagospodarowania 
przestrzennego 

W promieniu 1 km od inwestycji 
nie przewiduje się rozbudowy dróg 
za wyjątkiem planowanej  trasy 
Legionowskiej, Nie przewiduje się 
linii szynowych oraz nie przewiduje 
się korytarzy powietrznych. Nie 
przewiduje się także innych 
inwestycji komunalnych jak 
oczyszczalni ścieków, spalarni 
śmieci czy cmentarzy. 

W odległości ok. 800 metrów od 
inwestycji Gmina planuje 
wybudować szkołę podstawową z 
liceum i centrum sportowym. 

   

studium uwarunkowań i 
kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego gminy 

NIE DOTYCZY    

decyzjach o 
warunkach zabudowy 
i zagospodarowania 
terenu 

NIE DOTYCZY    



Decyzjach o 
środowiskowych 
uwarunkowaniach 

BRAK    

uchwałach o obszarach 
ograniczonego 
użytkowania 

BRAK    

miejscowych planach 
odbudowy 

BRAK    

mapach zagrożenia 
powodziowego i mapach 
ryzyka powodziowego 

Istnieje możliwość zagrożenia 
powodziowego dla zadania 
inwestycyjnego 

   

Ustalenia decyzji w zakresie 
rozmieszczenia inwestycji 
celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji 
drogowej 

BRAK    

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji linii kolejowej 

BRAK    

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie lotniska użytku 
publicznego 

BRAK    

decyzja o pozwoleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

Zezwolenie na realizację inwestycji 
w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych. 

Nr karty informacyjnej 
KI – WI/10 

Nr wersji: 9 

Data wydania: 
19 sierpnia 2022 r. 

 

 

  

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy obiektu 
energetyki jądrowej 

NIE DOTYCZY 
 

  

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej 

NIE DOTYCZY 
 

  

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej 

NIE DOTYCZY 
 
  

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego 

NIE DOTYCZY 
 

  



decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie infrastruktury 
dostępowej 

NIE DOTYCZY 
 

  

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze 
naftowym 

NIE DOTYCZY 
 

  

 

Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1. dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 
2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, 

parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika 
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4. ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej 
ujęcia wody, 

5. wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6. utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7. uznania zabytku za pomnik historii, 
8. określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku 

kulturowego, 

9. ustalenia zasad i warunków usytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i 
urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz 
rodzajów materiałów budowlanych. 

 
 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
 

Czy jest pozwolenie na budowę 
TAK 

Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne TAK 

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone NIE 

Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa 
organu, który je wydał 

Decyzja nr 697/2024 z dnia 12 lipca 2024r, 
zatwierdzająca projekt budowlany i udzielająca 
pozwolenia na budowę czterech budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych 
wraz z infrastrukturą techniczną na działkach 
279/17; 279/25 i 280/9; 279/26 i 280/10; 279/27 i 
280/11; 279/28 i 280/12; 279/29 i 280/13, obręb 
0008 Kiełpin, jednostka ew. 143205_5 Łomianki - 
obszar wiejski, wydana przez Starostę 
Warszawskiego Zachodniego. 



Data uprawomocnienia się decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie budynku 

Brak takiej decyzji, ponieważ budowę 
rozpoczęliśmy w maju 2025. 

Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w 
art. 29 ust. I pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. z. 11, 234, 
282 i 784), oraz oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgłoszenia, wraz z 
informacją o braku wniesienia sprzeciwu 
przez ten organ 

Zawiadomienie o rozpoczęciu robót budowlanych  

Brak wniesienia sprzeciwu. 

Opis zadania inwestycyjnego Liczba budynków 
8 

Opis zadania inwestycyjnego 
Sposób pomiaru powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między 
budynkami) 

13,50 m 

Zgodnie z zestawieniem w projekcie 
architektonicznym wg. NORMY 

 

Zamierzony sposób i procentowy udział 
źródeł finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych — kredyt, środki 
własne, inne 

Kredyt, 
środki 
własne 

Zamierzony sposób i procentowy udział 
źródeł finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 
Środki ochrony nabywców 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu) 

 

Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy 

TAK 

 
Środki ochrony nabywców 
Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy 

Wysokość stawki procentowej, według której jest 
obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny 

0,45% 

Środki Nabywców są przelewane na rachunek 
Dewelopera po uprzednim pozytywnym zatwierdzeniu 
zaawansowania inwestycji zgodnie z harmonogramem 
przez przedstawiciela banku. 

TAK 

 
 
 



 
Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 


